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UCHWALA NR VI/61/15
RADY MIEJSKIEJ WE FROMBORKU

z dnia 16 lipca 2015 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Frombork dla czesci

obszaru obrebu 6 Frombork, w rejonie ul. Dworcowej

Dzialajagc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Si art. 41 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U.z2013r. poz. 594 z pézn. zm.), oraz art. 20 ust.] ustawy zdnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pozn.
zm) oraz uchwaly Nr XXXVIII/295/14 Rady Miejskiej we Fromborku z dnia 30 stycznia 2014 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Frombork
dla czesci obszaru obrebu 6 Frombork, w rejonie ul. Dworcowej, atakze po analizie ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Frombork przyjetego uchwata
nr VI/58/15 Rady Miejskiej we Fromborku z dnia 16 lipca 2015 r. - Rada Miejska we Fromborku uchwala
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia podstawowe

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza si¢, ze
niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen .,Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Frombork™ przyjetego uchwalg nr
V1/58/15 Rady Miejskiej we Fromborku z dnia 16 lipca 2015 1.

§ 2. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Frombork dla czgsci obszaru
obrebu 6 miasta Frombork, w rejonie ulicy Dworcowe;j.

1. Obejmujacego obszar w granicach oznaczonych na rysunku planu — zalagczniku nr 1 do uchwaty.

2. Ustalenia planu obejmuja obszar znajdujacy si¢ w granicach opracowania, oznaczony na rysunku planu
wykonanym na mapie sytuacyjno-wysokosciowej znajdujacej sig¢ w zasobie geodezyjnym starostwa
powiatowego w Braniewie.

3. Integralna cze$¢ niniejszej uchwaty stanowi:

§ 3.

1) zalacznik nr 1 do uchwaly - rysunek planu w skali 1:1000, obowigzujacy w zakresie okreslonym
w uchwale i na rysunku planu,

2) zalaczniku nr 2do uchwaly — zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag,
wniesionych podczas wylozenia, do projektu planu,

3) zatacznik nr 3 do uchwaly — zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) Linii rozgraniczajacej tereny o réznym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢
granice nieprzekraczalng dla terendw, ktorych przeznaczenie jest inne niz na terenie sgsiednim.

2) Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
okreslajagcg dopuszczalng lokalizacj¢ najblizszej ustawionej zewngtrznej sciany budynku -
z pominigciem balkondw, loggii i wykuszy wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz
elementow wejscia do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla niepetnosprawnych).

3) Przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.



4) Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, wynikajace
z funkcji dominujacej na okreslonym obszarze.

5) Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zalacznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty.

6) Ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe handlu detalicznego i gastronomii.

2. Uzyte w niniejszej uchwale pozostale wyrazenia okreslajg przepisy odrgbne.

§4.

1. Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest:
1) Ustalenie przeznaczenia terenéw pod okreslone funkcje.

2) Ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

3) Ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

4) Ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej.

5) Ustalenie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
ustalenie linii zabudowy, gabaryty obiektéw oraz wskazniki intensywnosci zabudowy.

6) Wyznaczenie obszaru dla przestrzeni publicznej.
7) Wskazanie terenu obszaru zagrozonego wysokimi poziomami wod.
8) Ustalenie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

9) Ustalenie stawek procentowych, na podstawie, ktoérych ustala si¢ opfatg, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Wszystkie wyzej wymienione punkty okreslone sa w Rozdziale 11 ,,Ustalenia og6lne™ oraz w Rozdziale
I11 ,,Ustalenia szczegotowe dotyczace przeznaczenia terenéw i zasad ich zagospodarowania™.

3. Na obszarze opracowania nie wystepuja:

§ 5.

1) Obszary, na ktérych ustala sie sposob i termin tymczasowego zagospodarowania.
2) Pomniki zagtady i ich strefy ochronne.

3) Tereny, dla ktérych obowiazuje prawo goérnicze.

4) Obszary objete scaleniem i podzialem nieruchomosci.

5) Wyznaczenie obszaru, na ktorych wystepuje zakaz zabudowy.

6) Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia.

Ustalenia ogdlne dotyczace zasad ochrony przeciwpowodziowej:

1) Obszar opracowania planu znajduje si¢ w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego Zalewu
Wislanego, ktorego obszar pokazano na rysunku planu — zalgczniku nr 1 do uchwaty.

2) Na obszarze objetym opracowaniem wystepuje mozliwo$¢ wystapienia powodzi morskiej. Na
terenie, o ktorym mowa powyzej obowiazuje poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego
okreslanego jako mozliwos¢ wystapienia powodzi morskiej wyrazonego w latach przez najmniejsze
prawdopodobienstwo wystapienia i wynosi 100.

3) Na terenie pasa ochronnego brzegu morskiego obowiazuje:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej z wyjatkiem terenow
zielonych, gdzie dopuszcza sie odprowadzanie powierzchniowo do gruntu,

b) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢, ktore moga pogorszy¢ jakos¢ wod w przypadku wystapienia
powodzi, w tym:

- przedsiewzig¢ mogacych znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,



- gromadzenia $ciekéw, skladowania srodkéw chemicznych iinnych materiatow, ktére moga
zanieczysci¢ wody morskie.

§ 6. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenu obje¢tego opracowaniem, zdrogi publicznej — ul.
Dworcowej lub wewngtrznych.

§ 7. 1. Ustala si¢, ze obszar bedzie wyposazony w systemy infrastruktury techniczne j. Infrastruktura,
o ktérej mowa dotyczy:

1) Sieci i urzadzen elektroenergetycznych przesylowych i oswietleniowych.
2) Sieci i urzadzen wodociagowych.

3) Sieci i urzadzen kanalizacji deszczowych.

4) Sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnych.

5) Sieci i urzadzen teletechnicznych.

6) Sieci i urzadzen swiattowodowych.

2. Gromadzenie odpadow statych bedzie si¢ odbywalo (zgodnie zobowiazujaca ustawa o odpadach
i przyjeta polityka gminy wtym zakresie) w miejscach wyznaczonych w granicach wilasnosci lub
uzytkowania terenu. Wywodz odpadéw komunalnych odbywa¢ sie bedzie przez stuzby
wyspecjalizowanych przedsigbiorstw, do zaktadu utylizacji odpadow.

3. Na terenie objetym planem znajduje si¢ przepompownia sciekow.

Rozdzial 2.
Ustalenia og6lne

§ 8. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
1) Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.
2) Ustugi kultury, teren oznaczony na rysunku planu symbolem UK.
3) Teren zabudowy ustug publicznych Ul.
4) Teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej UIL

5) Przestrzen publiczna — park wypoczynku i rozrywki, teren oznaczony na rysunku planu symbolem
PP/ZP.

6) Tereny zieleni urzadzonej ZP.
7) Tereny parkingéw KS.
8) Teren urzadzenia technicznego K.
9) Tereny komunikacji (droga klasy lokalnej) — oznaczony symbolem KDL.
10) Tereny komunikacji (droga klasy pieszo-jezdnej) — oznaczony symbolem KDX.
11) Tereny komunikacji (droga wewngtrzna) — oznaczony symbolem KDW.
§ 9. 1. Ustalenia og6lne w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym:
1) dla zabudowy - wskazniki i parametry dla budynkow i obiektow,
2) zasady obstugi w zakresie komunikacji,
3) zagospodarowanie terendw zieleni parkowe;j.
2. Ustala sie zakaz lokalizacji budowli oraz obiektow o wysokosci powyzej 18 m n.p.t.
§ 10. Ustalenia ogélne dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody:

1) Realizacja planowanych zamierzen inwestycyjnych bedzie wymagata w zaleznosci od planowanego
zakresu przedsiewzigcia, przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na
srodowisko, w tym na wystepujace obszary Natura 2000.



2) Urzadzenie zieleni w postaci trawnikow oraz drzew i krzewow ozdobnych.
§ 11. Ustalenia ogdélne dotyczace zasad ochrony zabytkow:

1) Teren objety Scista ochrong konserwatorska. Wszelkie dzialania przy obiektach iterenach
o warto$ciach historyczno — kulturowych nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrebne.

2) Teren objety jest strefa ochrony archeologicznej oznaczona graficznie na rysunku planu. Prace
budowlane prowadzi¢ mozna z zachowaniem procedur zapisanych w przepisach odrgbnych.

§ 12. Ogolne ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych. Ustala sig¢ utrzymanie fadu przestrzennego poprzez:

1) regeneracj¢ parku polegajaca na wycince drzew chorych oraz dosadzeniu nowych zgodnie
z warunkami gruntowymi,

2) wykonanie i utrzymanie alejek, podjazdow i schoddw terenowych,
3) estetyczne wykonanie elewacji budynkow,
4) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen terenu poza ogrodzeniem od granicy potudniowej,
5) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych.
§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1) Ustalenia dotyczace ukladu komunikacyjnego: Bezposrednia obstuge komunikacyjng terenu stanowi
projektowana droga publiczna klasy lokalnej oznaczona na rysunku symbolem KDL o parametrach
drogi klasy lokalnej, (odchodzaca od drogi publicznej klasy KDG znajdujacej si¢ poza rysunkiem
planu) oraz droga pieszo — jezdna oznaczona symbolem KDX idroga wewnetrzna oznaczona na
rysunku symbolem KDW.

2) Ustala si¢ zabezpieczenie miejsc postojowych w granicach wlasnych dziatek przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, dopuszcza sie¢ wyznaczenie miejsc postojowych w liniach
rozgraniczajacych drogg publiczng KDL ina terenie Ul Zakazuje si¢ wyznaczenia migjsc
postojowych na terenach oznaczonych symbolem U, UK i ZP oraz w liniach rozgraniczajacych drog
wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW i drodze pieszo jezdnej KDX. Wyznacza sig tereny pod
parkingi oznaczone symbolem KS.

3) Ustala si¢ wyznaczenie minimum jednego miejsca postojowego na dzialce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) nie liczac miejsc w garazu; miejsca postojowe dla samochodow
posiadajacych karte parkingowa wedtug potrzeb.

4) Ustala sie wyznaczenie miejsc postojowych na terenach przeznaczonych pod parkingi, oznaczonych
symbolem KS. Na terenie parkingu nalezy wyznaczy¢ miejsca postojowe dla samochodow
posiadajacych karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia terenu:

1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢: Utrzymanie istniejacej i budowg nowej sieci wodociggowej
i urzgdzen technicznych z nig zwiazanych.
2. W zakresie odprowadzania i oczyszczania sSciekow:

1) Miasto Frombork polozone jest wobszarze wyznaczonej aglomeracji FROMBORK -

Rozporzadzenie Wojewody Warminsko — Mazurskiego z dnia 23 stycznia 2015r. (Dz. Urz. Woj.
Warm.- Maz. z 2015 r., poz. 397).

2) Ustala si¢ utrzymanie istniejacej i budowg nowych sieci kanalizacji sanitarnej wraz z urzadzeniami
technicznymi niezbgdnymi do jej funkcjonowania.

3. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala si¢: Na obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego

obowiazuje konieczno$¢ odprowadzania wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej
z wyjatkiem terenéw zielonych, gdzie dopuszcza si¢ odprowadzanie powierzchniowo do gruntu.



4. W zakresie usuwania odpadow statych ustala si¢: Zasade wywozu odpadéw stalych z obszaru objgtego
planem, sposobem zorganizowanym na wyznaczony dla tych potrzeb teren sktadowania odpadow zgodnie
z gminnym planem gospodarki odpadami.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala sig:
1) Zaopatrzenie w energig elektryczna z sieci energetyczne;j.
2) Dopuszcza sie modernizacjg istniejacej sieci oraz obiektow i urzadzen technicznych.

3) Dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych linii elektroenergetycznych, ich skablowanie oraz
przebudowe.

4) Dopuszcza sie lokalizacje trafostacji.
5) Obowigzuje oswietlenie drog wewngtrznych, placéw i parkingow.
6. W zakresie telekomunikacji ustala sig¢:

1) Obstuge zabudowy na obszarze objetym planem poprzez istniejace inowe urzadzenia
telekomunikacyjne;

2) Budowe sieci szerokopasmowych i urzadzen z nimi zwigzanych.
3) Dopuszcza si¢ modernizacjg istniejacej sieci oraz urzadzen teletechnicznych.
4) Linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowa¢ jako podziemne.

5) Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, budowli i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach
przeznaczonych pod zabudoweg.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz. Docelowo przewiduje si¢ doprowadzenie sieci gazowej wm.
Fromborku. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen z nig zwiazanych w liniach rozgraniczajacych drog
i terendw pozostatych wyznaczonych w granicach planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace przeznaczenia terenéw i zasad ich zagospodarowania

§ 15. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej oznaczonym na rysunku planu symbolem MN. Pow.
terenu: 0,45 ha.

1) Na terenie, oktérym jest mowa wust. 1. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna niskointensywna.

2) Uzupetniajace: dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej,
podjazdy, drogi wewngtrzne, jak roéwniez budynki gospodarcze (w tym garaze, itp.) oraz mala
architektura i zielen.

3) Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i przyrody.

a) teren znajduje si¢ w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego Zalewu Wislanego, ktorego
obszar pokazano na rysunku planu — zatgczniku nr 1 do uchwaly.

b) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego okreslanego jako mozliwos¢ wystapienia
powodzi morskiej wyrazony w latach przez najmniejsze prawdopodobienstwo wystgpienia wynosi
100.

¢) rodzaj oraz sposoby wykonywania funkcji okreslonej w pkt 1i 2 nie moga, poza granicg swojej
dzialki, przekroczy¢ norm obowiazujacych w przepisach szczegélnych;

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 70 %.
4) Ustalenia w zakresie ochrony zabytkow.

a)teren objety S$cisla ochrona konserwatora zabytkéw. Prace budowlane prowadzi¢ mozna
z zachowaniem procedur zapisanych w przepisach odrebnych.



b) teren objety jest strefa ochrony archeologicznej oznaczone graficznie na rysunku planu. Prace
budowlane prowadzi¢ mozna z zachowaniem procedur zapisanych w przepisach odrgbnych.

5) Ustala sig¢ nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki murowane wolnostojace;
b) wysokos¢ budynkow do 111 kondygnacji z tym, ze jedna kondygnacja w poddaszu;

¢) poziomu posadowienia posadzki parteru 0,3-; 0.6 m ponad najwyzszy pkt terenu (terpu) znajdujacy
sie przy budynku; poziom terenu podniesiony do wysokosci 2.5 m;

d) maksymalna wysokos¢ budynkéw od poziomu terenu (liczona zgodnie z prawem budowlanym) -
do kalenicy dachu — max. 10,5 m npt;

e) wskaznik intensywnosci zabudowy zawarty pomiedzy 0,2 - 0,5;

f) dach dwuspadowy o nachyleniu dostosowanym do pokrycia dachowego i konstrukcji budynku;
pokrycie dachu - dachowka naturalna;

g) elewacje z cegly naturalnej lub oblozone cegla licowka z uzupelnieniem drewna naturalnego;
6) Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
b) powierzchnia dziatki min. 500 m?.
7) Dostepnos¢ komunikacyjna — kolowa, z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW.
8) Miejsca parkingowe zgodnie z §13 ust.1, pkt 3.
9) Zasady obstugi inzynieryjne;.
a) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej;
b) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociagowe;j;
¢) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej i skierowanie na oczyszczalnig $ciekow;

d) odprowadzenie wdd opadowych iroztopowych zchodnikéw, powierzchni utwardzonych., na
ogdlnie przyjetych zasadach w przepisach odrgbnych;

¢) ogrzewanie wlasne wykorzystujace energie elektryczna.
f) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy,

g) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci telekomunikacyjnych szerokopasmowych, wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi przez teren za zgoda wlasciciela.

§ 16. Ustala si¢ ushugi kultury na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UK. Pow. terenu:
0,38 ha.

1) Na terenie, o ktérym jest mowa w ust. 1. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ustugi kultury
i rozrywki.

2) Przeznaczenie uzupelniajace: sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, plac - widownia,
amfiteatr, podjazdy oraz mata architektura i zielen.

3) Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i przyrody.

a) teren znajduje si¢ w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego Zalewu Wislanego, ktorego
obszar pokazano na rysunku planu — zalgczniku nr 1 do uchwaty.

b) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego okreslanego jako mozliwosé wystapienia
powodzi morskiej wyrazony w latach przez najmniejsze prawdopodobienstwo wystapienia wynosi
100.

¢) rodzaj oraz sposoby wykonywania funkcji okreslonej w pkt 11 2 nie moga, poza granicg swojej
dzialki, przekroczy¢ norm obowiazujacych w przepisach szczegodlnych;



d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 30 %.
4) Ustalenia w zakresie ochrony zabytkow.

a) teren objety S$cista ochrong konserwatorska. Wszelkie dzialania przy obiektach iterenach
o wartosciach historyczno — kulturowych nalezy prowadzi¢ oparciu o przepisy odrgbne.

b) teren objety jest strefa ochrony archeologicznej oznaczonej graficznie na rysunku planu. Prace
budowlane prowadzi¢ mozna z zachowaniem procedur zapisanych w przepisach odrgbnych.

5) Ustala sie nastepujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
a) obiekt budowlany o zabudowie trwalej;
b) wysokos¢ obiektu do najwyzszego punktu dachu od 7.5 do 8,5 m npt.;
¢) poziomu posadowienia posadzki sceny min. 3.00 m npt;
d) powierzchnia zabudowy obiektu 170 — 250 m?
e) wskaznika intensywnosci zabudowy - nie ustala sig;
f) dach ptaski — pokrycia dachu nie ustala sig;
g) forma obiektu dostosowana do funkcji jaka bgdzie spetnial.
h) dopuszcza si¢ podpiwniczenie obiektu oraz podzial wewnetrzny na kondygnacje.

6) Zasady ksztaltowania fadu przestrzennego: obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu.

7) Dostepnos¢ komunikacyjna — piesza, dojazd tylko techniczny i dla stuzb specjalnych o obcigzeniu
max. do 2,5 ton.

8) Zakaz wyznaczania miejsc postojowych i parkingow.
9) Zasady obstugi inzynieryjnej.
a) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej;
b) zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociggowe;j;
¢) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej i skierowanie na oczyszczalnig Sciekow;

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zchodnikéw, powierzchni utwardzonych, na
ogdlnie przyjetych zasadach w przepisach odrgbnych;

e) ogrzewanie wlasne wykorzystujace energi¢ elektryczna.
f) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy,

g) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci telekomunikacyjnych szerokopasmowych, wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi przez teren za zgoda wlasciciela bez naruszenia istotnego zagospodarowania terenu.

§ 17. Ustala si¢ ustlugi kultury na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem Ul ow. terenu:
0,05 ha.

1) Na terenie, o ktérym jest mowa w ust. 1. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne,
w tym kawiarenka internetowa, szalet publiczny itp.

2) Przeznaczenie uzupelniajgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, podjazdy oraz zielen.
3) Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i przyrody.

a) teren znajduje si¢ w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego Zalewu Wislanego, ktorego
obszar pokazano na rysunku planu — zataczniku nr 1 do uchwaty.

b) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego okreslanego jako mozliwosé wystapienia
powodzi morskiej wyrazony w latach przez najmniejsze prawdopodobiefistwo wystgpienia wynosi
100.



¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 30 %.

4) Ustalenia w zakresie ochrony zabytkéw. Teren objety Scisla ochrong konserwatorska. Wszelkie
dziatania przy obiektach iterenach o wartosciach historyczno — kulturowych nalezy prowadzi¢
w oparciu o przepisy odrgbne.

5) Teren objety jest strefg ochrony archeologicznej oznaczonej graficznie na rysunku planu. Prace
budowlane prowadzi¢ mozna z zachowaniem procedur zapisanych w przepisach odrebnych.

6) Ustala sie nastepujgce parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
a) budynek murowany, posadowiony na terpie (tzn. terenie podniesionym);
b) wysokosé obiektu do najwyzszej kalenicy dachu do 8,5 m nad poziom terpu.;
¢) poziomu posadowienia posadzki parteru min. 2,10 m npm;
d) powierzchnia zabudowy obiektu do 150 m?;
e) wskaznika intensywnosci zabudowy nie ustala sie;

f) dach czterospadowy — pokrycie dachu dachowka, nachylenie dachu dostosowane do rodzaju
pokrycia;

g) forma obiektu dostosowana do funkcji jaka bedzie spetnial;
h) elewacje budynku — mur szachulcowy wypelniony cegla licoéwka.

7) Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego: Obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu.

8) Dostepnos¢ komunikacyjna — z drogi publicznej — ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDL, dojazd na zaplecze tylko techniczny i dla stuzb specjalnych o obcigzeniu max. do 2,5 ton.

9) Zakaz wyznaczania miejsc postojowych i parkingow.
10) Zasady obstugi inzynieryjnej
a) zaopatrzenie w energie¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej;
b) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;
¢) odprowadzenie $ciek6w do sieci kanalizacyjnej i skierowanie na oczyszczalnig Sciekow:;

d) odprowadzenie woéd opadowych iroztopowych zchodnikéw, powierzchni utwardzonych, na
ogolnie przyjetych zasadach w przepisach odrgbnych;

e) ogrzewanie nie ustala sig;
f) gospodarka odpadami, na zasadach przyjgtych na terenie gminy,

g) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci telekomunikacyjnych szerokopasmowych, wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi przez teren za zgoda wiasciciela bez naruszenia istotnego zagospodarowania terenu.

§ 18. Ustala si¢ ustug na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UIIL Pow. terenu: 0,38 ha.

1) Na terenie, o ktérym jest mowa w ust. 1. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ustugi handlu
i gastronomi, ustugi publiczne.

2) Przeznaczenie uzupelniajace: dopuszcza si¢ mieszkania: dopuszcza si¢ réwniez sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, podjazdy oraz zielen.

3) Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i przyrody.

a) teren znajduje si¢ w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego Zalewu Wislanego, ktorego
obszar pokazano na rysunku planu — zataczniku nr 1 do uchwaly.

b) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego okreslanego jako mozliwos¢ wystapienia
powodzi morskiej wyrazony w latach przez najmniejsze prawdopodobienstwo wystapienia wynosi
100.



¢) rodzaj oraz sposoby wykonywania funkcji okreslonej w pkt 1i 2 nie mogg, poza granicg swojej
dzialki, przekroczy¢ norm obowigzujacych w przepisach szczeg6Inych;

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30 %.

4) Ustalenia w zakresie ochrony zabytkéw. Teren objety Scista ochrong konserwatorska. Wszelkie
dziatania przy obiektach iterenach o wartosciach historyczno — kulturowych nalezy prowadzi¢
w oparciu o przepisy odrebne.

5) Teren objety jest strefg ochrony archeologicznej oznaczonej graficznie na rysunku planu. Prace
budowlane prowadzi¢ mozna z zachowaniem procedur zapisanych w przepisach odrgbnych.

6) Ustala si¢ nastepujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) Adaptacja istniejacego obiektu; dopuszcza si¢ jego rozbudowg, dobudoweg inadbudowe
(maksymalnie do dwoch kondygnacji, w tym jedna w poddaszu); Dopuszcza si¢ dach plaski;

b) Ustalenia parametréw ksztaltowania zabudowy do nowego obiektu:
- budynek murowany, posadowiony na terpie (tzn. terenie podniesionym),
- wysokos¢ obiektu do najwyzszej kalenicy dachu do 8,5 m nad poziom terpu,
- poziomu posadowienia posadzki parteru min. 2,10 m npm,
- powierzchnia zabudowy obiektu do 170 m?,
- wskaznika intensywnosci zabudowy nie ustala sig,

- dach dwuspadowy — pokrycie dachu dachowka, nachylenie dachu dostosowane do rodzaju dachu;
dopuszcza si¢ dach plaski,

- forma obiektu dostosowana do funkcji jaka bedzie spetniat,
- elewacje budynku — mur szachulcowy wypelniony cegla licowka lub elewacja frontowa z cegly
licowki.
7) Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego: Obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu.

8) Dostepnos¢ komunikacyjna — z drogi publicznej — ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDL, dojazd na zaplecze tylko techniczny i dla stuzb specjalnych o obcigzeniu max. do 2,5 ton.

9) Miejsca parkingowe zgodnie z §13 ust.1 pkt 2.
10) Zasady obstugi inzynieryjne;j.
a) zaopatrzenie w energig¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
b) zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociggowej;
¢) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej i skierowanie na oczyszczalnig Sciekow;

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zchodnikéw, powierzchni utwardzonych, na
ogolnie przyjetych zasadach w przepisach odrgbnych;

e) ogrzewanie — nie ustala sig;
f) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy;

g) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci telekomunikacyjnych szerokopasmowych, wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi przez teren za zgoda wlasciciela bez naruszenia istotnego zagospodarowania terenu.

§ 19. Ustala si¢ ustugi Kultury na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem PP/ZP. Pow.
terenu: 0,22 ha.

1) Na terenie, oktéorym jest mowa wust. 1. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — Przestrzen
publiczna w postaci parku rekreacji i wypoczynku.



2) Przeznaczenie uzupelniajgce: plac zabaw, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, sciezki,
place, chodniki, podjazdy oraz mata architektura.

3) Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody.

a) teren znajduje si¢ w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego Zalewu Wislanego, ktérego
obszar pokazano na rysunku planu — zatgczniku nr 1 do uchwaty.

b) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego okreslanego jako mozliwo$¢ wystapienia
powodzi morskiej wyrazony w latach przez najmniejsze prawdopodobienstwo wystgpienia wynosi
100.

¢) rodzaj oraz sposoby wykonywania funkcji okreslonej w pkt 1i 2 nie moga, poza granicg swojej
dzialki. przekroczy¢ norm obowigzujacych w przepisach szczegolnych;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 70 %.
4) Ustalenia w zakresie ochrony zabytkéw.

a)teren objety $cista ochrona konserwatorska. Wszelkie dzialania przy obiektach iterenach
o warto$ciach historyczno — kulturowych nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrgbne.

5) Teren objety jest strefg ochrony archeologicznej oznaczonej graficznie na rysunku planu. Prace
budowlane prowadzi¢ mozna z zachowaniem procedur zapisanych w przepisach odrgbnych.

6) Dostepnos¢ komunikacyjna — z drogi wewnegtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW.
7) Zakaz wyznaczania miejsc postojowych i parkingdw.
8) Zasady obstugi inzynieryjne;.

a) o$wietlenie parku z sieci elektroenergetycznej, lub inne;

b) zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowej;

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych, na ogélnie przyjetych
zasadach w przepisach odrebnych;

d) gospodarka odpadami, kosze na smieci;

e) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci telekomunikacyjnych szerokopasmowych, wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi bez istotnego naruszenia zagospodarowania terenu.

§ 20. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP. Pow. terenu:
0,39 ha.

1) Na terenach, o ktérych jest mowa w ust.] ustala si¢ teren zieleni urzadzonej w postaci: parkow,
skwerow oznaczong w planie symbolem ZP.

2) W przestrzeni publicznej, o ktorej mowa obowigzuje:

a) realizacja malej architektury, takiej jak: fontanny, taweczki, place oraz inne elementy tworzace
tozsamos¢ miejsca,

b) realizacja nasadzen zieleni niskiej i wysokiej,

¢) umieszczanie koszy na smieci,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen technicznych, stupowych i liniowych,

e) zakazuje si¢ umieszczania nosnikéw reklamowych na terenach publicznych.
3) Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i przyrody.

a) teren znajduje si¢ w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego Zalewu Wislanego, ktorego
obszar pokazano na rysunku planu — zatgczniku nr 1 do uchwaty.



b) poziom bezpieczenistwa zaplecza brzegu morskiego okreslanego jako mozliwos¢ wystapienia
powodzi morskiej wyrazony w latach przez najmniejsze prawdopodobienstwo wystgpienia wynosi
100.

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 85 %.
4) Ustalenia w zakresie ochrony zabytkow.

a) teren objety S$cista ochrong konserwatorska. Wszelkie dzialania na terenach o wartosciach
historyczno — kulturowych nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrgbne.

5) Teren objety jest strefa ochrony archeologicznej oznaczonej graficznie na rysunku planu. Ingerencja
w substancje stanowiska mozliwa jest z zachowaniem procedur zapisanych w przepisach odrebnych.

6) Dostepnos¢ komunikacyjna — z drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW.
7) Zakaz wyznaczania miejsc postojowych i parkingow.
8) Zasady obstugi inzynieryjnej.

a) oswietlenie parku z sieci elektroenergetycznej lub inne;

b) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociagowej;

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych, na ogélnie przyjetych
zasadach w przepisach odrgbnych;

d) gospodarka odpadami, kosze na $mieci;

e) dopuszcza sie prowadzenie sieci telekomunikacyjnych szerokopasmowych, wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi bez istotnego naruszenia zagospodarowania terenu.

§ 21. Ustala sie teren przeznaczony na parkingi oznaczone na rysunku planu symbolem KS, w tym
1KS i 2KS. Pow. terenu: 0,67 ha.

1) Na terenach, o ktéorych mowa ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: parking dla samochodéw
osobowych iautobusow. Dopuszcza si¢ uslugi zwiazane zfukcja glowna z wykluczeniem
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko.

2) Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody:

a) teren znajduje si¢ w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego Zalewu Wislanego, ktorego
obszar pokazano na rysunku planu — zatagczniku nr 1 do uchwaty,

b) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego okreslanego jako mozliwos¢ wystapienia
powodzi morskiej wyrazony w latach przez najmniejsze prawdopodobienstwo wystgpienia wynosi
100,

¢) rodzaj oraz sposoby wykonywania funkcji okreslonej w pkt 11 2 nie mogg, poza granica swojej
dzialki, przekroczy¢ norm obowigzujacych w przepisach szczego6lnych,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10 %.

3) Ustalenia w zakresie ochrony zabytkéw. Teren objety jest strefa ochrony archeologicznej
oznaczone] graficznie na rysunku planu. Prace budowlane prowadzi¢ mozna z zachowaniem procedur
zapisanych w przepisach odrgbnych.

4) Obowiazuje wyznaczenie miejsc ,,na karte parkingowa” zgodnie z § 13 ust. 1, pkt 4.

5) Wymiary poszczeg6lnych miejsc postojowych oraz szerokos$¢ jezdni manewrowej — zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
§ 22. Ustala sig teren przeznaczony urzadzenia technicznego, oznaczony na rysunku planu symbolem
K.

1) Na terenach, o ktérych mowa ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren przeznaczony pod
urzadzenia, budowle infrastruktury technicznej takich jak: przepompownia $ciekow, stacje
transformatorowe i inne.



2) Przeznaczenie uzupeltniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, podjazdy oraz zielen.
3) Zasady ochrony srodowiska.

a) teren znajduje sie w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego Zalewu Wislanego, ktorego
obszar pokazano na rysunku planu — zalaczniku nr 1 do uchwaty.

b) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego okreslanego jako mozliwo$¢ wystgpienia
powodzi morskiej wyrazony w latach przez najmniejsze prawdopodobienistwo wystgpienia wynosi
100.

c¢) rodzaj oraz sposoby wykonywania funkcji okreslonej w pkt 11 2 nie moga, poza granica swojej
dziafki, przekroczy¢ norm obowigzujacych w przepisach szczegolnych;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 5 %.

4) Ustalenia w zakresie ochrony zabytkéw. Teren objety $cista ochrong konserwatorska. Wszelkie
dzialania przy obiektach i terenach o wartosciach historyczno — kulturowych nalezy prowadzi¢ oparciu
o przepisy odrebne.

5) Teren objety jest strefa ochrony archeologicznej oznaczonej graficznie na rysunku planu. Prace
budowlane prowadzi¢ mozna z zachowaniem procedur zapisanych w przepisach odrgbnych.

6) Dostepnos¢ komunikacyjna — dojazd techniczny z drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDL lub po realizacji z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW.

7) Zasady obstugi inzynieryjnej.
a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
b) zaopatrzenie w wodg nie dotyczy;
¢) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej i skierowanie na oczyszczalnig Sciekow;

d) odprowadzenie woéd opadowych iroztopowych zchodnikéw, powierzchni utwardzonych, na
ogdlnie przyjetych zasadach w przepisach odrebnych;

e) dopuszcza sie prowadzenie sieci telekomunikacyjnych szerokopasmowych, wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi przez teren za zgodg wlasciciela.

§ 23. Ustala si¢ teren przeznaczony dla drogi wewng¢trznej, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDW.

1) Na terenach, o ktorych mowa ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — droga
wewnetrzna.

2) Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

a) teren znajduje sie w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego Zalewu Wislanego, ktérego
obszar pokazano na rysunku planu — zataczniku nr 1 do uchwaty.

b) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego okreslanego jako mozliwos¢ wystgpienia
powodzi morskiej wyrazony w latach przez najmniejsze prawdopodobiefistwo wystgpienia wynosi
100.

¢) rodzaj oraz sposoby wykonywania funkcji okreslonej w pkt 11 2 nie moga. poza granicg swojgj
dzialki, przekroczy¢ norm obowiazujacych w przepisach szczeg6lnych;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig.

3) Ustalenia w zakresie ochrony zabytkéw. Teren objety jest strefa ochrony archeologicznej
oznaczonej graficznie na rysunku planu. Prace budowlane prowadzi¢ mozna z zachowaniem procedur
zapisanych w przepisach odrgbnych.

4) Szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych (min. 8,0 m) jak pokazano na rysunku
planu.

5) Szeroko$¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrgbnymi.



6) W pasie drogowym dopuszcza si¢ realizacje chodnika dla pieszych.

§ 24. Ustala si¢ teren przeznaczony dla drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDL.

1) Na terenach, o ktorych mowa ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — droga
klasy lokalnej.

2) Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody:

a) teren znajduje sie w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego Zalewu Wislanego, ktérego
obszar pokazano na rysunku planu — zalgczniku nr 1 do uchwaty,

b) poziom bezpieczenistwa zaplecza brzegu morskiego okreslanego jako mozliwos¢ wystapienia
powodzi morskiej wyrazony w latach przez najmniejsze prawdopodobienstwo wystapienia wynosi
100,

c¢) rodzaj oraz sposoby wykonywania funkcji okreslonej w pkt 11 2 nie mogg, poza granica swojej
dzialki, przekroczy¢ norm obowiazujacych w przepisach szczego6lnych,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 5 %.

3) Ustalenia w zakresie ochrony zabytkow. Teren objety jest strefa ochrony archeologicznej
oznaczonej graficznie na rysunku planu. Prace budowlane prowadzi¢ mozna z zachowaniem procedur
zapisanych w przepisach odrgbnych.

4) Szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych (min. 12,0 m) jak pokazano na rysunku
planu.

5) Szeroko$¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6) W pasie drogowym dopuszcza si¢ realizacje chodnika dla pieszych.

§ 25. Ustala si¢ teren przeznaczony dla drogi pieszo — jezdnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDX.

1) Na terenach, o ktoérych mowa ustala sie przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — droga
klasy lokalne;j.

2) Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

a) teren znajduje si¢ w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego Zalewu Wislanego, ktérego
obszar pokazano na rysunku planu — zataczniku nr 1 do uchwaty,

b) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego okreslanego jako mozliwos$¢ wystapienia
powodzi morskiej wyrazony w latach przez najmniejsze prawdopodobiefistwo wystapienia wynosi
100,

c) rodzaj oraz sposoby wykonywania funkcji okreslonej w pkt 11i 2 nie mogg, poza granica swojej
dziatki, przekroczy¢ norm obowiazujacych w przepisach szczegdlnych,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig.

3) Ustalenia w zakresie ochrony zabytkéw. Teren objety jest strefg ochrony archeologicznej
oznaczonej graficznie na rysunku planu. Prace budowlane prowadzi¢ mozna z zachowaniem procedur
zapisanych w przepisach odrgbnych.

4) Szeroko$é¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych (min. 8,0 m) jak pokazano na rysunku
planu.

5) Szerokos¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6) Dopuszcza sie realizacje jezdni i nie wydzielonego chodnika razem.



Rozdzial 4.
Ustalenia konicowe

§ 26. Ustalenia dotyczace stawki procentowe]j stanowigcej podstawe do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwalonym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Ustala sig stawke w wysokosci 30 % dla terenow, ktdrych wartos¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami planu.

§ 27. Traci moc uchwata Nr X1/68/2007 zdnia 27 wrzesnia 2007 r. Rady Miejskiej we Fromborku
w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Frombork oraz uchwata nr
XVI1/140/2012 z dnia 28 czerwca 2012 r. Rady Miejskiej we Fromborku w sprawie zmiany Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Frombork w obszarze obrgbu 6 Frombork, czgs¢ dziatki nr
33/1 oraz dzialki nr 32/26 w granicach obszaru obje¢tego zmiang planu.

§ 28. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Frombork.

§ 29. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko- Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej we Fromborku

Barbara Kedzierska
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